

АДМИНИСТРАЦИЯ

 УЛЬЧСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

Хабаровского края

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

19.04.2013   № 375-па                                                         

        с. Богородское  

Об утверждении Положения о порядке предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования Ульчского муниципального района
На основании ст. 19 Жилищного кодекса Российской Федерации, Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ», Устава Ульчского
муниципального района, администрация района

ПОСТАНОВЛЯЕТ:
1. Утвердить прилагаемое Положение о порядке предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования Ульчского муниципального района.
2. Отделу жилищно-коммунального хозяйства администрации района (Бабин Р.Н.) по решению районной жилищной комиссии производить расчет платы за наем жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования и арендной платы за пользование жилым помещением по договору аренды. 

3. Признать утратившим силу постановление главы района  от 24.04.2007 № 106 «Об утверждении Положения о предоставлении жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования и Методики расчета платы за наем жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования и арендной платы за пользование жилым помещением по договору аренды».
4. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы администрации района по социальным вопросам Шереметьева О.Л.

5. Настоящее постановление вступает в силу со дня его официального опубликования.

Глава района                                                                                       Ю.Л. Данкан
УТВЕРЖДЕНО
постановлением 

администрации района

от 19.04.2013 № 375-па
ПОЛОЖЕНИЕ
о порядке предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования Ульчского муниципального района
1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение о порядке предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования, находящихся в собственности Ульчского муниципального района (далее - Положение), разработано в соответствии с нормами Жилищного кодекса Российской Федерации, Гражданского кодекса Российской Федерации, с целью установления единого механизма предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования, находящихся в собственности Ульчского муниципального района, физическим и юридическим лицам.

1.2. Жилые помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования предоставляются:

- юридическим лицам по договорам аренды для заселения гражданами (работниками юридических лиц) на условиях коммерческого найма;

- физическим лицам (далее - гражданин) по договорам коммерческого найма.

Жилые помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования предоставляются гражданам, не являющимся собственниками жилых помещений, нанимателями и/или членами семьи нанимателя по договорам социального найма и не обеспеченными жилыми помещениями по месту основной работы, являющимися работниками краевых и муниципальных учреждений, осуществляющих свою деятельность на территории Ульчского муниципального района.

1.3. По договорам аренды и коммерческого найма предоставляются жилые помещения, отнесенные в установленном порядке к жилищному фонду коммерческого использования Ульчского муниципального района.

1.4. Включение жилого помещения в жилищный фонд коммерческого использования Ульчского муниципального района и исключение жилого помещения из указанного фонда осуществляются на основании постановления администрации Ульчского муниципального района.

1.5. Ведение реестра жилых помещений в жилищном фонде коммерческого использования Ульчского муниципального района, учет граждан, нуждающихся в предоставлении жилых помещений фонда коммерческого использования, заключение договоров найма (аренды) жилого помещения фонда коммерческого использования осуществляет комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Ульчского муниципального района.
1.6. Расчёт платы за наем жилых помещений фонда  коммерческого использования и арендной платы за пользование жилым помещением по договору аренды производит отдел жилищно-коммунального хозяйства администрации района.
1.7. Объектом договора аренды и договора коммерческого найма может быть изолированное жилое помещение, пригодное для проживания, в виде отдельной квартиры (или) комнаты, отвечающее санитарным и техническим нормам. В аренду и коммерческий наем может быть передан жилой дом либо его часть.

1.8. По договору найма (коммерческого) жилое помещение предоставляется гражданину (далее - наниматель) за плату во временное владение и пользование для проживания в нем.

1.9. В договоре найма (коммерческого) указываются граждане, проживающие в жилом помещении совместно с нанимателем как члены его семьи. Граждане, проживающие совместно с нанимателем, имеют равные с ним права по пользованию жилым помещением.

1.10. По договору аренды жилое помещение предоставляется юридическому лицу (далее - арендатор) за плату во временное владение и пользование для проживания в нем граждан, состоящих с арендатором в трудовых отношениях.

Основанием для вселения граждан в жилое помещение является договор найма, заключенный между гражданином и арендатором на основании договора аренды.

2. Порядок работы комиссии районной жилищной комиссии
2.1. Жилые помещения гражданам на условиях коммерческого найма и юридическим лицам по договору аренды предоставляются постановлением администрации Ульчского муниципального района на основании решения, принятого районной жилищной комиссией (далее - Комиссия).

2.2. Постановление администрации Ульчского муниципального района является основанием для заключения с гражданами договора коммерческого найма жилого помещения, с юридическими лицами договора аренды жилого помещения.

2.3. Заключенный в установленном порядке договор является единственным основанием для вселения в предоставляемое жилое помещение.

2.4. Фактическая передача жилого помещения осуществляется на основании акта приема-передачи жилого помещения.

3. Порядок ведения учета заявлений для предоставления

жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования

3.1. Согласно поданным заявлениям граждан и юридических лиц ведется учет заявлений для предоставления жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования (далее - учет).

3.2. Граждане, указанные в пункте 1.2 настоящего Положения, подают на имя главы администрации района заявление о постановке на учет для предоставления жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования с приложением следующих документов:

3.2.1. Копии паспортов гражданина и членов его семьи (копии свидетельств о рождении детей, не достигших 14 лет).

3.2.2. Документов, подтверждающих отсутствие в найме, социальном найме гражданина и членов его семьи жилых помещений.

3.2.3. Справок из Управления Федеральной Регистрационной службы по Хабаровскому краю и ЕАО, КГУП «Хабкрайинвентаризация» о наличии или отсутствии в собственности заявителя, членов семьи жилых помещений на территории Ульчского муниципального района.

3.2.4. Копии трудовой книжки, подтверждающей право гражданина на предоставление жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования для граждан, указанных в пункте 1.2 настоящего Положения.

3.2.5. Справки о составе семьи.

3.3. Юридические лица подают в администрацию района заявление о постановке на учет с приложением:

3.3.1. Ходатайства руководителя юридического лица о предоставлении в аренду жилого помещения коммерческого использования в письменном виде на имя главы администрации района, содержащего полное наименование с указанием организационно-правовой формы, юридического адреса, фактического местонахождения (для направления корреспонденции) юридического лица, а также фамилией, именем, отчеством, занимаемой должности, стажа работы специалиста, для которого юридическое лицо ходатайствует о предоставлении жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования.

3.3.2. Заявления от работника организации о предоставлении жилого помещения.

3.3.3. Справок из Управления Федеральной Регистрационной службы по Хабаровскому краю и ЕАО, КГУП «Хабкрайинвентаризация» о наличии или отсутствии в собственности заявителя, членов семьи жилых помещений на территории Ульчского муниципального района.

3.3.4. Справки о составе семьи работника.

3.3.5. Копии документов, удостоверяющих личность всех членов семьи.

3.3.6. Копии учредительных документов (для юридического лица).

3.3.7. Копии приказа (решения) о назначении на должность руководителя.

3.3.8. Банковских реквизитов юридического лица.
3.4. Глава администрации района  рассматривает  поступившее  заявление, оформляет  резолюцию  о  передаче  его  на  исполнение  Комитету по управлению муниципальным имуществом Ульчского муниципального района. 
3.5. Комитет по управлению муниципальным имуществом Ульчского муниципального района выносит на рассмотрение Комиссии поступившее заявление с приложением документов, указанных в пунктах 3.2, 3.3 настоящего Положения.
3.6. Основанием для отказа в принятии на учет и предоставления жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования являются:

3.6.1. Обращение с заявлением лиц, не указанных в пункте 1.2 настоящего Положения.

3.6.2. Непредоставление документов, предусмотренных пунктами 3.2, 3.3 настоящего Положения.

3.6.3. Наличие у гражданина и членов его семьи жилых помещений в собственности, найме, социальном найме, находящихся по месту основной работы гражданина, подавшего заявление о принятии на учет.

3.7. Решение о принятии на учет или отказе в принятии на учет принимается Комиссией не позднее чем через 30 дней со дня предоставления всех документов, указанных в пунктах 3.2, 3.3 настоящего Положения.

3.8. Из граждан и юридических лиц, принятых на учет, формируется список очередников. Датой постановки на учет является дата подачи заявления о постановке на учет. Жилые помещения жилищного фонда коммерческого использования предоставляются гражданам, юридическим лицам, состоящим в списке очередников, исходя из времени принятия на учет.

3.9. Основания для снятия граждан с учета:

3.9.1. Подача заявления о снятии с учета.

3.9.2. Утрата оснований, дающих право состоять на учете, в том числе прекращение трудовых отношений с юридическим лицом.

3.9.3. Выезд на постоянное местожительство за пределы Ульчского муниципального района.

3.9.4. Получение заявителем или членами его семьи от органов государственной власти или органа местного самоуправления бюджетных средств на приобретение или строительство жилого помещения при условии сдачи жилого помещения в эксплуатацию в установленном порядке, приобретение в собственность жилого помещения.

3.9.5. Выявление в предоставленных документах, подтверждающих право состоять на учете, сведений, не соответствующих действительности.

3.9.6. Предоставление жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования в порядке, установленном настоящим Положением.

3.10. Решение о снятии с учета принимается Комиссией не позднее 30 дней со дня выявления обстоятельств, являющихся основанием для снятия с учета.

4. Порядок предоставления гражданам жилых помещений

жилищного фонда коммерческого использования по договору

коммерческого найма

4.1. Жилые помещения жилищного фонда коммерческого использования предоставляются гражданам, указанным в пункте 1.2 настоящего Положения, принятым на учет.

4.2. Решение Комиссии о предоставлении гражданам жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования по договору коммерческого найма оформляется протоколом, который подписывается Председателем Комиссии и секретарем Комиссии.

4.3. На основании принятого Комиссией решения издается постановление администрации Ульчского муниципального района.

4.4. Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Ульчского муниципального района заключает договор коммерческого найма жилого помещения. Договор коммерческого найма должен быть заключен в срок, не превышающий 30 дней со дня принятия решения.

4.5. Договор коммерческого найма заключается на срок, не превышающий 5 (пяти) лет. Договор коммерческого найма может быть заключен на срок до 1 (одного) года.

5. Порядок предоставления юридическим лицам жилых

помещений жилищного фонда коммерческого использования

по договору аренды

5.1. Жилые помещения жилищного фонда коммерческого использования предоставляются юридическим лицам, указанным в пункте 1.2 настоящего Положения, принятых на учет.

5.2. Решение Комиссии о предоставлении юридическим лицам жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования по договору аренды оформляется протоколом, который подписывается Председателем  Комиссии и секретарем Комиссии.

5.3. Основным документом, определяющим круг прав и обязанностей арендатора и арендодателя, является договор аренды жилого помещения.

5.4. Договор аренды заключается на срок, определенный договором, но не более чем на 5 (пять) лет (предельный срок). В случаях, если срок аренды жилого помещения в договоре не определен, договор считается заключенным на 5 лет.

5.5. При сдаче жилого помещения по договору коммерческого найма ответственным перед арендодателем остается арендатор.

5.6. На основании постановления администрации Ульчского муниципального района о предоставлении жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Ульчского муниципального района заключает договор аренды жилого помещения. Договор аренды должен быть заключен в срок, не превышающий 30 дней со дня принятия решения.

6. Плата за пользование жилым помещением

жилищного фонда коммерческого использования

6.1. Юридические лица (Арендаторы) и граждане (Наниматели) обязаны своевременно вносить за пользование жилым помещением жилищного фонда коммерческого использования (арендную плату, плату за наем) в бюджет Ульчского муниципального района.

6.2. Размер платы за пользование жилым помещением муниципального жилищного фонда коммерческого использования устанавливается в размере платы для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилого фонда, устанавливаемой нормативными актами соответствующего муниципального образования Ульчского муниципального района (по территориальной принадлежности жилых помещений).

6.3. Сроки и порядок внесения платы за пользование жилыми помещениями в бюджет района устанавливаются договорами аренды и коммерческого найма жилых помещений.

6.4. Плата за пользование жилыми помещениями вносится юридическими лицами (Арендаторами) и гражданами (Нанимателями) независимо от факта пользования жилыми помещениями.

7. Общий порядок сдачи и приемки жилого помещения

коммерческого использования при заключении и расторжении

договора коммерческого найма, договора аренды

7.1. Передача и принятие жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования оформляется актом приема-передачи, который подписывается сторонами.

7.2. В акте приема-передачи должны содержаться сведения о техническом состоянии жилого помещения коммерческого использования, а также условие о приеме в том техническом состоянии, в котором оно находится на момент его фактической передачи.

7.3. Уклонение от подписания акта приема-передачи на условиях, предусмотренных договором, рассматривается как отказ от принятия данного жилого помещения коммерческого использования.

8. Прочие условия

8.1. Жилые помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования мене, приватизации и сдаче в поднаем не подлежат.

8.2. Договоры коммерческого найма и аренды жилых помещений вместе с предоставленными документами формируются и хранятся в комитете по управлению муниципальным имуществом администрации Ульчского муниципального района.

8.3. Вопросы, не урегулированные настоящим Положением, регулируются в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации.

___________
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